BUDAPEST FOVAROS XVI. KERULETI ONKORMANYZAT
ALPOLGARMESTERE

Keésziilt a 2025. december 8. napjadn tartandé GPB iilésre
Készitette: dr. Bartfai Sandor vagyongazdalkodasi és jogi referens

Targy: Javaslat a 1164 Budapest XVI. keriilet, Ter-
vezO utca 10. szam alatti Budapest XVI. ke-
rilet, 115798/0/A/4 hrsz.- kivett lakds meg-
nevezésli, a Budapest XVI. Kkeriilet,
115798/0/A/5 hrsz.-u kivett lakas megneve-
zési ¢s a Budapest XVI. Kkeriilet,
115798/0/A/6 hrsz.-u kivett tarold6 megneve-
z¢st ingatlanok értékesitésére

Tisztelt Gazdasagi és Pénziigyi Bizottsag!

A 1164 Budapest, Tervezo utca 10. szam alatti ingatlanok egy 7 albetétbdl allo tarsashazban
talalhatoak. Az ingatlanon kett6 lakas és egy tarold van dnkormanyzati tulajdonban.
A tulajdoni lap alapjan:

e a 1164 Budapest XVI. keriilet, Tervezo utca 10. foldszint ajto: 4. alatti, 115798/0/A/4
hrsz.-G lakas (a tovabbiakban: Ingatlanl) 53 m? teriiletli, fszt.-i elhelyezkedésti, a
hozza tartozo tarsashazi kozos tulajdonbol 158/1000 eszmei tulajdoni hanyaddal ren-
delkezik,

e a 1164 Budapest XVI. keriilet, Tervezo utca 10. foldszint ajto: 5. alatti, 115798/0/A/5
hrsz.-G lakas (a tovabbiakban: Ingatlan2) 38 m? teriiletli, fszt.-i elhelyezkedésii, a
hozza tartozo tarsashdzi k6zos tulajdonbdl 113/1000 eszmei tulajdoni hanyaddal ren-
delkezik és

e a 1164 Budapest XVI. kertilet, Tervez6 utca 10. foldszint ajto: 6. alatti, 115798/0/A/6
hrsz.-0 tarolé (a tovabbiakban: Ingatlan3) 23 m? teriiletfi, fszt.-i elhelyezkedést, a
hozza tartoz6 tarsashazi kozos tulajdonbol 69/1000 eszmei tulajdoni hdnyaddal ren-
delkezik.

Az Ingatlanl, Ingatlan2 és Ingatlan3 a tovabbiakban egyiitt Ingatlanok.

Az Ingatlanokra az ECORIENT Kft. készitett értékbecslést. A 2025. szeptember 9. napjan
kelt szakvéleményben a szakért az Ingatlanl forgalmi értékét 3 064 000,- Ft-ban, az Ingat-
lan2 forgalmi értékét 2 197 000,- Ft-ban, az Ingatlan3 forgalmi értékét 1 330 000,- Ft-ban,
azaz az Ingatlanok Osszértékét 6 591 000,- Ft-ban allapitotta meg. Az Ingatlanok értékesitése
afa mentes korbe tartozik. (1-2. sz. melléklet)

A szakvéleményben a piaci 6sszehasonlitd adatok elemzésén alapuldo modszerekkel késziilt az
érték meghatarozasa.

Az értékbecslés szerint:

Az értékelt Ingatlanok Budapest XVI. keriiletében, azon beliil a Cinkota varosrész nyugati
felén, a Tervezod utca 10. szam alatt helyezkednek el. Az Ingatlanok kdrnyezetében lakohazak
talalhatok. Az értékelt Ingatlanok kozelében megtalalhato HEV, jatszotér, bolcsdde, ovoda,
iskola, orvosi rendeld, gyogyszertar, bank, élelmiszer bolt.



Az Ingatlanok az ingatlan-nyilvantartasban lakasként, valamint taroloként szerepelnek, azon-
ban természetben ezeken a helyrajzi szamokon felépitmény mar nem talalhat6, csak zold terii-
let. Az Ingatlanok sziikebb kornyezete elhanyagolt, romos épiiletekkel korbevett.

Az Ingatlanok a Budapest Févaros XVI. keriileti Onkormanyzat Képviselé-testiiletének a ke-
rileti épitési szabalyzatrol szolo 21/2018. (VII. 6.) 6nkormanyzati rendelete szerint az Lke-
1/XVI1/0O1 ovezetbe tartozik (Kertvarosias lakoteriilet, kistelkes, oldalhataros beépitésii épitési
ovezet).

Budapest Févaros XVI. keriileti Onkorméanyzat Képviselo-testiilete a 2025-2029-ig terjedd
iddszakra vonatkozo bérlakas koncepcioban, a 306/2024. (XII. 11.) Kt. hatarozataban rogziti:
»9. A sziikséglakasokat és a rentabilisan nem felgjithatd, rossz muszaki allapotti lakasokat
értékesiteni kell.” (3. sz. melléklet)

Budapest Févaros XVI. keriileti Onkormanyzat Képviseld-testiiletének az Onkormanyzat tu-
lajdonaban 1év6 lakasok és nem lakas céljara szolgald helyiségek elidegenitésének szabalyai-
rol szolo 49/2004. (XII. 29.) 6nkormanyzati rendelete szerint:

L1.§ () A rendelet hatdlya kiterjed az Onkormdnyzat tulajdondban allé valamennyi
lakasra és nem lakas céljara szolgalo helyiségre.

2. § (1) Az Onkormanyzat tulajdondban dllé lakas elidegenitésére torténd kijelolésérdl a la-
kaskoncepcioban foglaltak keretében Gazdasagi és Pénziigyi Bizottsag (tovabbiakban: GPB)
dont.

(2) Az Onkormanyzat tulajdondban dllo, a lakdskoncepciéban elidegenitésre kijelolt lakdso-
kat — a jelen rendelet 3. §-aban foglalt kivétellel — palydzati eljaras utjan kell elidegeniteni,
mely lebonyolitasanak modjat az onkormanyzat vagyonanak értékesitése és hasznositasa sO-
ran alkalmazando versenyeztetési szabadlyokrol szolo 35/2004. (IX. 30.) rendelet (toviabbiak-
ban: Versenyrendelet) szabdlyozza.”

Budapest Févaros XVI. keriileti Onkormanyzat Képviselé-testiiltének az Onkormanyzat va-
gyonardl és a vagyontargyak feletti tulajdonosi jogok gyakorlasarol sz6lo 24/2009. (VI. 25.)
onkormanyzati rendeletének 18. § (1) bekezdése szerint:

L, 18.5 (1) Az Onkormanyzat iizleti vagyondnak hasznositdsa:

[...]

b) a Gazdasagi és Pénziigyi Bizottsag hatdskorébe tartozik a polgarmester egyetértésével:

ba) az onkormanyzati tulajdonu ingatlanok hasznositasa (kiilonosen elidegenités, hasznadlatba
adas, bérbeaddas) 40 millio Ft értékhatar, vagy 4 millio Ft/év bérleti dij alatt;”

A Versenyrendelet 4. § szakasza szerint:

4. § A versenyeztetés formdi.: nyilvanos egyfordulos palyazat vagy liciteljaras.”
El6terjesztéként javaslom az Ingatlanok nyilvanos egyfordulds palyazat utjan torténé értékesi-
tését, az értékbecslésben foglalt 6 591 000,- Ft forgalmi értéken, tekintettel arra, hogy az ingat-
lanok mar gazdasdgosan nem hasznosithatdak, viszont a Tarsashaz tulajdonosai szdmara— a
tulajdoni hanyaduk novelése céljabol — értéket képviselnek, igy érdekiik fiizédhet az Ingatla-
nok megvasarlasahoz.

Az Ingatlanok vonatkozasaban a versenyeztetési feltételeket a 4. sz. melléklet tartalmazza.

Kérem a tisztelt Gazdasagi és Pénziigyi Bizottsagot, hogy az elterjesztés targyaban donteni
sziveskedjen!



Hatarozati javaslat: Budapest Févaros XVI. keriileti Onkormanyzat Képviseld-
testliletének Gazdasagi ¢és Pénziigyi Bizottsdga a polgarmester
egyetértésével tigy dont, hogy:

e a 1164 Budapest Tervez6 utca 10. foldszint ajto: 4. alatti,
115798/0/A/4 hrsz.-4, 53 m? alapteriiletli, az ingatlan-
nyilvantartas adatai szerint ,lakas” megnevezésii ingatlan
1/1 tulajdoni hanyadat, valamint a tarsashazi k6zos tulaj-
donbol 158/1000-ed eszmei tulajdoni hanyadot,

e a 1164 Budapest Tervez6 utca 10. foldszint ajto: 5. alatti,
115798/0/A/5 hrsz.-a, 38 m? alapteriiletti, az ingatlan-
nyilvantartds adatai szerint ,,Jakas” megnevezésii ingatlan
1/1 tulajdoni hanyadat, valamint a tarsashazi kozos tulaj-
donbdl 113/1000-ed eszmei tulajdoni hanyadot és

e a 1164 Budapest Tervezo utca 10. foldszint ajto: 6. alatti,
115798/0/A/6 hrsz.-a, 23 m? alapteriiletli, az ingatlan-
nyilvantartas adatai szerint ,,taroldo” megnevezésii ingatlan
1/1 tulajdoni hanyadat, valamint a tarsashazi kozos tulaj-
donbol 69/1000-ed eszmei tulajdoni hanyadot

nyilvanos egyfordulds palyazat Gtjan egyiittesen értékesiti azzal,
hogy a palyazat nyertese az az ajanlattevo lesz, aki a palyazati fel-
tételeknek megfelel és a kikialtasi arhoz képest a legmagasabb
Osszegli ellenszolgaltatds megfizetésére tesz ajanlatot.

A Bizottsag:

e a 1164 Budapest Tervez6 utca 10. foldszint ajto: 4. alatti,
115798/0/A/4 hrsz.- ingatlan forgalmi értékét 3 064 000,-
Ft-ban,

e a 1164 Budapest Tervezo utca 10. foldszint ajto: 5. alatti,
115798/0/A/5 hrsz.-u ingatlan forgalmi értékét 2 197 000,-
Ft-ban és

e a 1164 Budapest Tervezo utca 10. foldszint ajto: 6. alatti,
115798/0/A/6 hrsz.-ii ingatlan forgalmi értékét 1 330 000,-
Ft-ban,

mindosszesen 6 591 000,- Ft-ban hatarozza meg, amely egyben a
kikialtasi ar. Az ingatlanok értékesitése a4fa mentes korbe tartozik

A Bizottsag felkéri a polgarmestert a palyazati felhivas és a részle-
tes tajékoztato jelen eldterjesztés 4. sz. mellékletében foglalt felté-
telekkel torténé megjelentetésére. A Bizottsag felhatalmazza a pol-
garmestert a palyazat eredménytelensége esetén a palyazati felhi-
vas és a részletes tajékoztatd ismételt megjelentetésére.

A Bizottsag felkéri a polgarmestert a palyazati felhivas kiirasara az
eléterjesztésben foglalt feltételekkel

Hataridd: 2026. december 31.
Felelds: Kovacs Raymund Gazdasagi €s Pénziigyi Bizottsag elnoke
(elfogadasa egyszerii szotobbséget igényel)



Kelt: Budapest, id6bélyegz6 szerint
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sz. melléklet: Ertékelési bizonyitvany

sz. melléklet: Ertékbecslés (zartan kezelendd)
sz. melléklet: 306/2024. (XII. 11.) Kt. hatarozat
sz. melléklet: Versenyezetési feltételek
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